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I - 20 Uéetni zachyceni podminénych investi¢nich vydaju

Uéetni jednotky jsou povinny vést Ucetnictvi tak, aby Ucetni zavérka sestavena na jeho
zakladé podavala vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace ucetni
jednotky (zékon & 563/1991 Sb., o uUcetnictvi, § 7, odst. 1). Za vedeni ucetnictvi je
odpovédna ucetni jednotka. Tato interpretace neni pravné zavaznym stanoviskem,
pouze vyjadfuje odborny nazor Narodni Ucetni rady a muZe byt aplikovana pouze v
kontextu s Pfedmluvou Nérodni ucetni rady k interpretacim Geskych ucetnich standard.
Postup(y) popsany(é) v této interpretaci poskytuje(i) ucetni jednotce navod v pripadech,
kdy ma jejich aplikace vyznamny dopad na informace uvedené v ucetni zavérce a kdy
informaéni pfinosy jsou vétsi nez naklady nutné na jejich ziskani.

Popis problému

1. V souvislosti s pofizovanim aktiv, véetné jejich pofizovani ve vlastni rezii, mohou byt
Ucetni jednotky povinny vynalozit vydaje, bez kterych neni mozné dané aktivum
poridit nebo po pofizeni pouzivat.

2. Vydaje, které jsou Ggetni jednotky povinny vynaloZit, mohou mit napfiklad nasledujici
podobu:

o vydaje na vybudovani souvisejici infrastruktury (napf. komunikaci, chodniku),
ktera od samého poc¢atku neni majetkem Gcetni jednotky,

e povinnost poskytnout penézni nebo nepenézni (v podobé zajisténi praci,
materialu apod.) pfispévek na vybudovani takové infrastruktury,

e predani aktiva viastnéného Gcetni jednotkou treti osobé (napf. organizaci zfizené
obci ¢i jinému provozovateli),

e vydaje na technické zhodnoceni aktiva vlastnéného Ucetni jednotkou, které bude
nasledné predano tfeti osobé (napf. star$i budova rekonstruovana na obecné
prospé&sny objekt nasledné pfevedena na obec),

e obdobné vydaje a vydaje, které jsou kombinaci vySe uvedeného (park
vybudovany na pozemku ucetni jednotky).

3. VySe uvedené vydaje mohou byt vynakladany napf. na zakladé smlouvy o
bezuplatném pfedani &i jiné obdobné smlouvy, pfipadné kupni smlouvy. V nékterych
pfipadech muze byt vy$e uvedeny vydaj ¢aste¢né refundovan.

4. Je otazkou,
a) zda vy$e uvedené vydaje jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv, jejichz pofizeni Ci
pouzivani je témito vydaji podminéno,
b) pokud ano, jak takové vydaje identifikovat a jaké podminky musi takové vydaje
splfiovat a
c) jak nasledné postupovat, pokud se zméni podminky, za kterych byla stanovena
dana pofizovaci cena.
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Reseni
5. Pro Ucely této interpretace se definuje nasledujici terminologie:

a) ,Hlavni aktivum" je aktivum, jehozZ porfizeni je cilem investiéniho zaméru ucetni
jednotky. Toto aktivum muzZe byt jak dlouhodobym aktivem (napf. kancelarské
budovy, vyrobni haly, nakupni centrum, apod.), tak obé&znym aktivem (napr.
zasoby predstavujici vystavbu byt ur€enych pro prodej).

b) .Vydaj" je Ubytek jakychkoliv aktiv GCetni jednotky (napf. budovy, zasob, jiného
aktiva, penéz).

c) .Podminéné investi¢ni vydaje” jsou vydaje, k jejichZ vynaloZeni je ucetni jednotka
povinna, aby bylo mozZné uskutecnit investitni zamér, jehoZ cilem je pofizeni
hlavniho aktiva (véetné nasledného nakladani s nim), a jejichz vynaloZeni

i. by pro GCetni jednotku pfedstavovalo pofizeni dalSich polozek aktiv mimo
hlavni aktivum, kdyby tyto dalSi polozky aktiv zustaly pod kontrolou Gcetni
jednotky nebo

ii. vede ke vzniku nebo zhodnoceni aktiva tfeti osoby (napf. se jedna o
zmeénu cizi stavby) nebo

iii. predstavuje pfedani dlouhodobého aktiva, o némzZ doposud uctovala
Gcetni jednotka, treti osob&. AvSak vydaje, které se vztahuji
k predavanému aktivu dle tohoto bodu a které jsou vynaloZzeny pred
okamzikem jeho pfedani tfeti osobé, nejsou podminénymi investicnimi
vydaji pro Ucely této interpretace.

d) .Povinnost ucetni jednotky vynaloZit podminéné investicni vydaje” je takova
povinnost, ktera vyplyva z pravnich predpist, smiuvnich ujednani, spravnich
nebo soudnich rozhodnuti a z prislibu Gcetni jednotky, ktery vyvolal duvodné
ocekavani tretich osob.

6. Podminéné investicni vydaje jsou soucasti pofizovaci ceny hlavniho aktiva za
spinéni vSech nasledujicich podminek:

a) podminéné investi¢ni vydaje nejsou refundovany, ¢i jsou refundovany pouze
caste¢né (napf. budova viastnéna U(cetni jednotkou je na tfeti stranu
prevedena bezplatné nebo za symbolickou cenu) a

b) pedminéné investi¢ni vydaje nejsou vynaloZeny v dusledku darovaci smlouvy
a

¢) ucetni jednotka po vynaloZeni podminénych investiCnich vydaju nad jejich
dalSim uzitim (pokud je moZné) nema zZadnou kontrolu a sama jich dale
nevyuZiva (napf. neprovozuje pfedanou budovu) a

d) ucetni jednotka vynaloZi podminéné investicni vydaje az po schvaleni
investiéniho zameéru pofidit hlavni aktivum, ktery zohlednuje dané podminéné
investi¢ni vydaje a

e) ucetni jednotka vynaloZi podminéné investi¢ni vydaje az po vzniku povinnosti
ucetni jednotky podminéné investicni vydaje vynalozZit.

7. Pripadna ¢aste¢na refundace (nahrada) od tfeti osoby pfisiusné sniZzuje podminéné
investi¢ni vydaje.
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8. Je-li podminény investicni vydaj, ktery se dle odst. 6 stava souCasti pofizovaci ceny
hlavniho aktiva, pfedstavovan ubytkem (vyfazenim) dlouhodobeho aktiva doposud
evidovaného Gfetni jednotkouw, pofizovaci cena hlavniho aktiva se zwysi o
zustatkovou cenu vyfazovaného dlouhodobého aktiva, popf. o nezbytné wvydaje
souvisejici s pfedanim. Ma-li k Obytku dlouhodobého aktiva, ktery je podminénym
investiénim vydajem, dojit aZ po zafazeni hlavniho akliva do pouZivani, uCetni
jednotka Géetné odepisuje aktivum urené k pfedani podle pravidel stanovenych pro
hlavni aktivum, jedné&-li se o odepisovatelné aktivum.

9. Pfi pfedani podminénych wydaji se pofizovaci cena hlavniho aktiva nemeni s
vyjimkou pfipadd, kdy je podminény investiéni wvydaj pfedstavovan Obytkem
(vyfazenim) dlouhodobého aktiva dosud evidovaného aéetni jednotkou. V tomto
pfipadé se pofizovaci cena hlavniho majetku zvysi o zistatkovou cenu predaného
majetku pfedstavujiciho podminény investicni vydaj.

10.Pokud jsou podminéné investitni vydaje souasti pofizovaci ceny, ma se tim
alternativn® na mysli, Ze jsou souéasti ocenéni ve wvlastnich nakladech, je-li to
relevantni (napf. u zasob viastni vyroby).

11.Pokud povinnost (&etni jednotky vynaloZit podminéné investicni vydaje v pribéhu
pofizovani hlavniho aktiva zanikne a zarovefn se i nadale pokraduje v pofizovani
hlavniho aktiva, podminéne investicni vydaje, které do okaméiku zaniku povinnosti
vynaloZit podminéné investitni vydaje byly G&tovany v souladu s odst. 6 jako souast
pofizovaci ceny hlavniho aktiva, souéasti pofizovaci ceny hlavniho aktiva zGstanou.

12.V pfipadé&, ?e dojde k pfedéasnému ukonéeni pofizovani hlavniho aktiva a investice
do hlavniho aktiva je povaZovana za zmafenou, jsou podminéné investiéni vydaje,
které se staly v souladu s odst. 6 souéasti pofizovaci ceny hlavniho aktiva, soucasti
nakladl na zmafenou investici.

13. Uetni jednotka je povinna v souladu s ustanovenim § 25 odst. 2 zakona o Géetnictvi
k rozvahovému dni pfi ocefiovani aktiv, véetné aktiv ve fazi pofizovani, zohlednit
pfedvidatelna rizika a moZné ztraty a sniZzeni hodnoty znamé k okamziku sestaveni
zaverky.

Zdavodnéni reseni

14.Z ekonomického pohledu musi investor pfislusne podminéné investicni vydaje
vynaloZit, jinak by ostatni ¢asti projektu (investitniho zaméru) nedosahly sveho Géelu
a nemohly byt fadné uZivany, popf. by nebylo umoZnéno samotné pofizeni. Pfipadny
nasledny pfevod na tfeti osobu je pak pouze navaznym feSenim situace. Pokud
udetnictvi ma podavat vé&rny obraz finanéni situace a odpovidat ekonomické podstaté
transakce, podminény investitni vydaj je soutasti pofizovaci ceny hlavniho aktiva ve
smyslu ustanoveni § 25 odst. 5 zakona o Géetnictvi.

15.1 pfesto, Ze (fetni jednotka ztraci kontrolu nad pfijmy, kieré bezprostfedné vyplyvaji
z podminé&nych investiénich wvydajl, bude kontrolovat pfijmy z hlavniho aktiva,

k jehoz pofizeni je vynalozeni podminénych investi¢nich vydaju nezbytné. Proto jsou
podminéné investiéni vydaje soucast celkovych investi¢nich vydaji spjatych s danym
investiénim zameérem. PA posuzovani investicniho zaméru pak Gc€etni jednotka
porovnava celkové investicni vydaje s pfedpokladanymi pfijmy zji pofizovaného
hlavniho aktiva,
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16.Zobecnénim § 47 odst. 1 vyhla3ky €. 500/2002 Sb. Ize za naklady zahrnuté do ceny
pofizeni oznadit nezbytne vydaje, klerg iZetni jednotka musi vynaloZit a bez nichz by
investice nemohla vzniknout. Obdobny postup navrhuje napfiklad odst. 1c) § 47 pro
odvody za dofasné nebo trvalé odnéti zemédé&lské a lesni pldy nebo odst. 1) § 47
pro vyfazeni stavajicich staveb v disledku nové wystavby. V obou pfipadech se
jedna o .naklady ob&tované investici®, bez nichZ by investice bud vibec nevznikla,
nebo nemohla byt Fadné uwZivana, coZ je pravé piipad podminénych investiénich
vydaji,

17.Vy3e uvedeny postup je rovnéZ v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy, ktere
stanovi, Ze pofizovaci cena majetku ma obsahovat veSkeré vydaje vynaloZene na
uvedeni majetku do takoveho stavu, aby mohl byt pouZivan na danem misté
k danému Géelu.

Datum schvaleni této interpretace NUR: 15.11.2010

Zpracovatelé interpretace:

Komora dafiovych poradcii CR
Blanka Dvofakova
Marie Konetna

Vypofadani pfipominek k NI-36 z vnéjsiho pfipominkového fizeni — v samostatné
tabulce.



